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KONU: imar plani degisikligi sonucu tasinmazda meydana gelen deger artisinda “deger artis payr”
alinmasina iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

imar Kanunu’nun ek 8. maddesinde; tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda
yapilacak imar plani degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamaminin deger
artis payi olarak alinacagina iliskin hikiim yer almaktadir.

15 Eyliil 2020 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda
Yonetmelik” ile deger artis payinin kapsami, tespiti, kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iliskin usul ve
esaslar belirlenmistir. Buna gore;

- imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti idarece olusturulan kiymet
takdir komisyonu tarafindan belirlenir.

- Deger artis payi, en geg tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince 6denir.

- Deger artis payi, belirlendigi yili izleyen yildan itibaren 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, yeniden
degerleme oraninda (VUK miik. 298), takvim yili basindan gecerli olmak tizere arttirilarak uygulanir.

- Emsal, insaat alani, yapi yiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat
tadilatlari harig, deger artis payl 6denmeden yapi ruhsati dizenlenemez.

- Deger artis payi tutarlari tasinmaz maliklerince; Cevre ve Sehircilik Bakanligi muhasebe birimi hesabina
yatirilir.

- Bu yonetmelik hiklimleri, 20 Subat 2020 tarihinden 6nce belediye, il 6zel idaresi veya ilgili idarelere
basvuru vyapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar plani degisiklik tekliflerine
uygulanmayacaktir.

Sayin Miikellefimiz,

Resmi Gazete’de yayimlanan 7221 sayih Kanun’un 12. maddesiyle imar Kanunu’na; tasinmaz
maliklerinin tamaminin talebi lizerine ada bazinda yapilacak imar plani degisikligi sonucunda degerinde
artis olan arsanin artan degerinin tamaminin deger artis payi olarak alinacagina iliskin hikim eklenmisti.
15 Eyliil 2020 tarihli Resmi Gazete’de yayimlan “imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Payl Hakkinda
Yonetmelik” ile s6z konusu deger artis payinin kapsami, tespiti, kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina
iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.

Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri
Deger artis payl Yonetmelik’'te; uygulama imar plani olan yerlerde, tasinmazin meri plan kosullarindaki
deger tespiti ile plan degisikligi sonrasi deger tespiti arasindaki fark olarak tanimlanmustir.

Deger artisina konu olan plan degisiklikleri;

a) En az bin metrekare ve Uzeri ylzolgimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina vyiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
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degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kultlrel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine en

fazla 500 metre yaricapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilr.

Deger artis payinin konusu

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Uzerine yukarida belirtilen sekilde gergeklestirilecek plan
degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasinmazin artan degerinin tamami deger artis payi olarak
alinir.

Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni plan teklifleri ile
iptal edilen plan kosullari arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir. Bu durumda yukaridaki
kosullari saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler
1. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yapi alanlarindan,

c) icerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i imar plani ve plan
notlari ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir buguk katina kadar artan kismina iliskin plan
degisikliklerinden,

2. Kamu yatirimlari ile kamu milkiyetindeki alanlardan,
3. Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

4. imar planlarinda yencok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili Kanun’un 8’inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar plani degisikliklerinden,

5. Yapi ve niifus yogunlugunu artirmamak, dizenleme ortaklik payi olarak ayrilan alanlardan azalmaya
neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatti diizeltmelerine, imar
hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artis pay! alinmayacaktir.

Basvuru
imar plani degisikligi teklifi, plan degisikligine konu alan sinirlari icinde yer alan tasinmaz sahiplerinin
tamaminin veya vekillerinin noter onayli vekalet bilgilerini iceren bir dilekceyle idareye verilerek basvuru

yapilr.

Yoénetmelik’te idare kavraminin; biiyiiksehir sinirlari icinde, biiyiiksehir belediyeleri ve ilce belediyelerini,
blyliksehir belediyesi disindaki belediyelerde, belediye ve miicavir alan sinirlari icerisinde belediyeleri,
bu sinirlar disinda il 6zel idareleri ve ilgili mevzuati uyarinca plan yapma ve onaylama yetkisine sahip
diger kurum ve kuruluslarini ifade ettigi belirtilmektedir.

Degerleme raporlari ve deger artis payinin tespiti

imar plani degisikligi talep edilen tasinmazin mevcut durum degeri ile imar plani degisikligi sonrasi
durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilir.
Yetkili kuruluslar tarafindan iki farkli durum degeri arasindaki fark, deger artis payi olarak raporlanir.
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imar plani degisikliginin neden olabilecegi tasinmaz deger artis payinin tespiti, Kiymet Takdir Komisyonu

tarafindan, en az iki yetkili kurulus tarafindan hazirlanan degerleme raporlarinda belirtilen degerlerin
aritmetik ortalama degerinden az olmamak lizere yaplilir.

Kiymet takdir komisyonu ise idare biinyesinde ilgili lisans ve lisansiistii programlardan mezun olan, en az
bes olmak tzere tek sayida belirlenecek kisiden olusturulan ve deger artis payini belirlemek lizere piyasa
arastirmasi yapmakla, meri plan ve plan degisikligi aciklama raporu ve degerleme raporunu incelemek,
degerlendirmek ve nihai deger artis payini tespit etmekle gorevli komisyonu ifade etmektedir.

Deger artis payinin 6denmesi

Deger artis payl, en gec¢ tasinmazin ilk satisinda veya insaat ruhsatinin alimi asamasinda 6nce Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin muhasebe birimi hesabina 6denir. Deger artis payinin 6denmemesi halinde, imar
plani degisikligi yapilan tasinmaz i¢in hicbir kosulda satis izni verilmez, yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artis payl, belirlendigi yili izleyen yildan itibaren 6deme tarihinde her takvim yili icin, yeniden
degerleme oraninda (VUK miik. 298), takvim yili basindan gecerli olmak Gizere arttirilarak uygulanir.

Kanunun yirirliik tarihinden 6nceki plan bagvurulari

Bu yonetmelik hikiimleri, 7221 sayih Kanun’un yirirlige girdigi 20 Subat 2020 tarihinden Once
belediye, il 6zel idaresi veya ilgili idarelere basvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar
plani degisiklik tekliflerine uygulanmayacaktir.

Saygilarimizla,

MEGA GLOBAL GRUP
= Uluslararasi Bagimsiz Denetim

= Yeminli Mali Misavirlik
= Mali Misavirlik
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